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Miet- und Wohnkostenbelastung spitzt sich zu: Sylt
und Berlin am teuersten, giinstigeres Wohnen in
Ostdeutschland

Die jungste Analyse von Wuest Partner zeigt erhebliche regionale Unterschiede
bei der Miet- und Wohnkostenbelastung in Deutschland. Wahrend beliebte
Urlaubsregionen und Metropolen stark belastet sind, bieten vor allem die
ostdeutschen Bundeslander vergleichsweise glnstige Wohnmaoglichkeiten.
Diese Erkenntnisse sind wichtig fur Politik und Planung, um die Wohnsituation in
den einzelnen Regionen gezielt zu verbessern.

Explodierende Mieten auf den Nordfriesischen Inseln und in den Metropolen,
bezahlbarer Wohnraum in Ostdeutschland

Deutschlandweit lag die Mietkostenbelastungsquote bei 27 Prozent, am
hochsten ist sie auf den Nordfriesischen Inseln, insbesondere auf Sylt, wo die
Mietbelastungsquote lUber 40 Prozent, in einigen Gemeinden sogar Uber 50
Prozent liegt. Nach der Organisation fir wirtschaftliche Zusammenarbeit und
Entwicklung (OECD), die von einer Uberbelastung ausgeht, wenn mehr als 40
Prozent des verfigbaren Haushaltseinkommens fir Wohnkosten aufgewendet
werden, ist die Situation fiir die Insulaner mehr als angespannt.

Die Griinde fir die hohe Belastung sind vielschichtig: So weisen die Gemeinden
auf den Nordfriesischen Inseln mit 20 EUR/gm Uuberdurchschnittlich hohe
Medianmieten auf, denen im Verhaltnis dazu keine Uberdurchschnittlichen
Haushaltseinkommen gegeniberstehen. Zudem sind die Nordfriesischen Inseln,
insbesondere Sylt, beliebte Tourismushochburgen und Wohnstandorte.

In den Top-7-Stadten Deutschlands, darunter Berlin, Miinchen und Frankfurt, sind
wie bekannt die Mieten ebenfalls stark gestiegen. Berlin weist mit 36 Prozent die
hochste Mietbelastung auf, Diisseldorf mit 27 Prozent die niedrigste unter den
Top-7-Stadten. Koln liegt mit knapp unter 30 Prozent ebenfalls im unteren
Bereich. Insbesondere in Berlin sind bekanntermal3en das
Bevolkerungswachstum und die im Vergleich zu anderen Top-7-Stadten
niedrigeren Einkommen die Hauptursachen fur die hohe Mietbelastung.

Demgegenitber finden sich Gemeinden mit einer sehr niedrigen Mietbelastung
vor allem in Sachsen-Anhalt, Sachsen, Thiringen und Mecklenburg-
Vorpommern. Hier sorgen vor allem niedrige Medianmieten von rund 6,20
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EUR/gm flir eine niedrige Mietbelastung von unter 20 Prozent. Ein hoher Anteil
von Einfamilienhdausern am Wohnungsbestand und die Maglichkeit,
Wohneigentum zu erwerben, entlasten den Mietwohnungsmarkt zusatzlich. Auch
auf den Inseln Helgoland und Juist liegt die Mietbelastung dank hoherer
Haushaltseinkommen und moderater Mieten unter 20 Prozent.

Wohneigentum: Spitzenreiter auf Sylt und am Tegernsee, giinstige Bedingungen
in Sachsen-Anhalt und Thiiringen

Die rechnerisch durchschnittliche Wohnkostenbelastung far
Eigentumswohnungen und Einfamilienhauser in Deutschland lag laut Wiest
Partner im Jahr 2023 ebenfalls bei 27 Prozent, wobei List auf Sylt als
bundesweiter Spitzenreiter die hdchste Belastung aufweist. Hier und in weiteren
Gemeinden auf den Nordfriesischen Inseln sowie am Tegernsee und im
Landkreis Minchen liegt die Belastung bei tiber 50 Prozent. Diese hohen Werte
sind auf Quadratmeterpreise von teilweise uber 10.000 Euro und eine hohe
Attraktivitat als Wohn- und Tourismusstandort zuriickzufiihren. Hinzukommt die
Attraktivitat der Regionen mit Anlageobjekten flr institutionelle Investoren bei
geringer Flachenverflgbarkeit fir Wohnraum.

Die niedrigsten Wohnkostenbelastungen finden sich dagegen in Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Mecklenburg-Vorpommern. Hier liegen die
Quadratmeterpreise fir Wohneigentum teilweise unter 1.500 EUR, was die
Gesamtbelastung der Haushalte deutlich reduziert. Zudem wird das
Wohnungsangebot in diesen Gemeinden haufig von Einfamilienhausern
dominiert, die ahnlich niedrige Kaufpreise aufweisen. Dampfend auf die
Nachfrage wirkt sich zudem aus, dass viele Gemeinden einen
Bevolkerungsrickgang oder nur ein sehr geringes Bevolkerungswachstum
verzeichnen.

Sophie Nieder, Senior Research Analyst bei Wiest Partner, sagt: ,,Der rasche
Zinsanstieg seit Sommer 2022 hat zu einer Entkoppelung der Preisentwicklung
von Mieten und Wohneigentum gefiuihrt. Wahrend die Preise fuir Wohneigentum
zum Teil deutlich rlcklaufig waren und sich allmahlich stabilisieren, steigen die
Mieten aufgrund der hohen Nachfrage und des knappen Angebots weiter an.
Insbesondere in Ballungsraumen und beliebten Ferienregionen spitzt sich die
Situation weiter zu. Hier scheint die Grenze der Bezahlbarkeit bereits
uberschritten. Unsere Ergebnisse zeigen, dass eine nachhaltige Losung der
Wohnkostenproblematik sowohl kurz- als auch langfristige MaBnahmen
erfordert. Die Forderung des Wohnungsbaus in stark belasteten Regionen, aber
auch Antworten auf den demografischen Wandel in weniger belasteten Regionen
sind daher dringend notwendig.“
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