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GARBE Institutional Capital erwirbt Immobilie im grof3ten
Life-Science-Park der Niederlande fur STREF #1 Fonds

Hamburg, 15.07.2022. GARBE Institutional Capital hat eine Immobilie im Leiden Bio
Science Park (LBSP), dem grofRten Liefe-Science-Cluster in den Niederlanden
erworben. Das 3.500 m? gro3e Gebaudeensemble wird Teil des offenen Immobilien-
Spezialfonds ,GARBE Science and Technology Real Estate Fund 1 (GARBE
STREF#1).

Die Immobilie am Einsteinweg 5 in Leiden bietet Labor-, Biro- und Produktionsflachen
in zwei miteinander verbundenen Gebauden sowie 24 Parkplatze. Sie ist vollstandig
an vier Mietparteien vermietet. Das Objekt wurde 1967 erbaut, im Jahr 1990 komplett
saniert und in 2003 erweitert.

Thomas Kallenbrunnen, Managing Director von GARBE Institutional Capital, sagt: ,Wir
freuen uns sehr, dass wir diese Immobilie im Herzen des LBSP fur den GARBE STREF
#1 Fonds sichern konnten. Der Park liegt nicht nur in einem der Hauptzentren fur Life-
Sciences in den Niederlanden sondern bietet zudem Zugang zu jungen Talenten einer
der renommiertesten naturwissenschaftlichen Fakultaten in ganz Europa.”

Der 110 Hektar grof3e Leiden Bio Science Park beherbergt mehr als 30.000 Studenten
der Universitat Leiden sowie tiber 18.000 Beschaftigte bei 150 Unternehmen aus dem
biomedizinischen Sektor, darunter das Pharmaunternehmen Astellas, der Wirkstoff-
forschungsspezialist Galapagos und Pharmazie- und Konsumguterhersteller Johnson
& Johnson. Leiden liegt zwischen Amsterdam und Den Haag und ist Teil der Randstad
— mit 8,4 Millionen Einwohnern eine der gré3ten Metropolregionen Europas.

Michiel Dubois, Managing Director von GARBE Institutional Capital, sagt: ,Die
Immobilie ist unter anderem durch ihr Sanierungspotenzial interessant, welches wir
als Teil der Investitionsstrategie des GARBE STREF #1 ausloten werden.

Der Ankauf ist die erste Transaktion aul3erhalb Deutschlands fur den GARBE STREF
#1. Der Fonds hat ein Zielvolumen (Brutto-Vermdgenswert) von rund 400 Millionen
Euro. Der Spezial-AlF definiert seine Anlageziele Uber einen mieterorientierten
Investment-Ansatz: In den Assets muss ein Schwerpunkt der Nutzung auf Forschung
& Entwicklung liegen und die Drittverwendungsfahigkeit der Immobilien bildet das
wichtigste Investitionskriterium. Der Fonds wurde zusammen mit der Service-KVG
INTREAL aufgelegt und als institutioneller Club Deal strukturiert.
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Rechtliche Hinweise

Bitte lesen Sie die Anlagebedingungen und sonstigen Vertragsdokumente, das
Informationsdokument gem. § 307 Absatz 1 und 2 KAGB (,§ 307er-Dokument®), die
wesentlichen Anlegerinformationen sowie den letzten Jahresbericht des GARBE Science and
Technology Real Estate Funds #1 (nachstehend ,STREF#1“ oder ,Fonds®), bevor Sie eine
endgultige Anlageentscheidung treffen. Diese sind ausschlie3lich in deutscher Sprache
erhaltlich. Jene Dokumente sind die alleinverbindliche Grundlage fiir den Kauf von Anteilen an
dem Fonds. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte ist in deutscher Sprache in
elektronischem Format hier erhéaltlich. Auf Wunsch senden wir lhnen die vorgenannten
Unterlagen in Papierform kostenlos zu. Sie kdénnen diese bei der IntReal International Real
Estate Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,INTREAL®), Ferdinandstral’e 61, 20095
Hamburg, anfordern.

Der Fonds ist ein offener Spezial-AlF mit festen Anlagebedingungen gem. § 284 KAGB und
darf nicht an Privatanleger i.S.v. § 1 Abs. 19 Nr. 31 KAGB vertrieben werden.

Bei dem Fonds handelt es sich um einen aktiv verwalteten Fonds, der nicht in Bezug auf einen
Referenzindex verwaltet wird. Mit dem Erwerb von Anteilen erwerben Sie Anteile an dem
Fonds und erwerben nicht die vom Fonds gehaltenen Vermogensgegenstiande (z.B.
Immobilien), welche von der INTREAL fur Rechnung des Fonds erworben werden.

Der Fonds investiert insbesondere in Immobilien und mithin in illiquide
Vermogensgegenstande. Es kann unter Umstanden schwierig sein, diese zu verauf3ern, so
dass mitunter Anteilsriicknahmen nur verzdgert erfolgen kénnen oder die Ricknahme von
Fondsanteilen ausgesetzt wird. Umfassende Ausfiihrungen zu den mit der Anlage in den
Fonds verbundenen Risiken finden Sie im § 307er-Dokument. Die wesentlichen Risiken finden
Sie zudem in den wesentlichen Anlegerinformationen.

Sofern Angaben zu einzelnen Finanzinstrumenten oder Emittenten gemacht werden, ist
hiermit keine Empfehlung bestimmter Finanzinstrumente beabsichtigt.

Die kinftige Wertentwicklung des Fonds hangt auch von der persdnlichen Situation des
Anlegers in Bezug auf seine Besteuerung ab und kann sich in Zukunft &ndern. Bitte beachten
Sie, dass dieses Dokument weder eine Rechts- noch eine Steuerberatung darstellt oder
ersetzt.

Dieses Dokument und die hierin enthaltenen Annahmen wurden mit Sorgfalt und im Vertrauen
auf die Richtigkeit der uns von Dritten Giberlassenen Daten erstellt, allerdings kdnnen wir keine
Gewahr fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Informationen Ubernehmen. Die
diesem Dokument zugrundeliegenden Parameter kdnnen sich zudem andern, so dass es
maoglich ist, dass diese Annahmen zu einem spateren Zeitpunkt nicht mehr aufrechterhalten
werden konnen.

Quelle: GARBE Institutional Capital (Stand: 30.06.2022), soweit keine anderen Quellen

angegeben.


https://www.intreal.com/wp-content/uploads/2021/07/Zusammenfassung-der-Anlegerrechte.pdf
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Uber GARBE Institutional Capital

Die GARBE Institutional Capital GmbH ist eine vollintegrierte Investmentmanager und
Projektentwickler fir die Immobilien-Assetklassen Wohnen, Science & Technology, Gewerbe und
Lebensmitteleinzelhandel. Das Unternehmen investiert europaweit in etablierte und aufstrebende
Immobilienmarkte. Dabei fungiert es als Brickenbauer zwischen institutionellen Investoren und
dauerhaften Immobilienwerten. Fir eine tiefgreifende Wertschépfung setzt GARBE Institutional
Capital auf aktives Asset und Property Management sowie Projektentwicklungen und
Revitalisierungen. Seinen institutionellen Partnern bietet GARBE Institutional Capital Zugang zu
unterschiedlichen Investment-Programmen vom regulierten Immobilienfonds Uber Club Deals bis hin
zu Individualmandanten.

Das Unternehmen ist mit lokalen Expertenteams in Hamburg, Frankfurt am Main, Kéln, Amsterdam,
Prag, London und Madrid prasent. Zum 31. Dezember 2021 belauft sich das betreute Immobilien- und
Fondsvermégen auf rund 500 Millionen Euro.

Die GARBE Institutional Capital ist Teil von GARBE, einem familiengefiihrten Immobilienunternehmen
aus Deutschland mit mehr als 250 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern verteilt auf 16 Blros in zehn
Landern.

www.garbe-institutional.de
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