Pressemitteilung rDEMIRE

OM 2022: DEMIRE erzielt Vermietungsrekord und steigert FFO |

Vermietungsrekord im Neunmonatszeitraum von fast 195.000 mz erzielt

o EPRA-Leerstandsquote fallt auf 9,4 Prozent — WALT steigt auf historisches
Hoch von 5,0 Jahren

e Ergebnis aus der Vermietung entwickelt sich mit EUR 47,7 Mio.

erwartungsgemaln

e Funds from Operations | (nach Steuern, vor Minderheiten) wachsen leicht auf
EUR 30,8 Mio.

e Prognose fur das Jahr 2022 wird bestéatigt

Langen, den 17. November 2022. Herausfordernder gesamtwirtschaftlicher und
geopolitischer Rahmenbedingungen zum Trotz hat die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG (ISIN: DEOOOAOXFSFO0) die Widerstandsfahigkeit ihres Geschaftsmodells einmal
mehr verdeutlicht. Die Gesellschaft verzeichnet mit 194.840 m?2 eine Rekord-
Vermietungsleistung flr einen Neunmonatszeitraum. In Folge sank die EPRA-
Leerstandsquote auf 9,4 Prozent zum Ende des dritten Quartals 2022 (31.12.2021: 11,0
Prozent) und der WALT erreicht ein historisches Hoch von 5,0 Jahren. Durch erfolgreiche
GroRvermietungen wie im ,LogPark“ Leipzig sowie die Indexierung bestehender Mietvertrage
legte das Like-for-Like-Wachstum der annualisierten Vertragsmieten zum Stichtag um 4,9

Prozent auf Jahressicht zu.

Mietertrage entwickeln sich erwartungsgemaf, FFO | wachsen

Auch die wesentlichen Kennzahlen des Konzerns bewegen sich in den ersten neun Monaten
2022 innerhalb der Erwartungen des Vorstands bzw. teilweise sogar Uber dem Niveau des
Vorjahreszeitraums. Die Mietertrage der DEMIRE belaufen sich nach strategischen
Portfoliobereinigungen im Vorjahr auf EUR 59,9 Mio. (9M 2021: EUR 62,3 Mio.). Das Ergebnis
aus der Vermietung entwickelt sich analog dazu und liegt bei EUR 47,7 Mio. (9M 2021: EUR
51,8 Mio.)

Die Funds from Operations | (nach Steuern, vor Minderheiten) wachsen im Berichtszeitraum
um 1,4 Prozent bzw. auf EUR 30,8 Mio. nach EUR 30,4 Mio. im Vorjahreszeitraum. Der NAV
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je Aktie (unverwassert) sinkt nach einer Dividendenauszahlung von EUR 5,96 zum
Jahresende 2021 auf EUR 5,87.

Komfortables Liquiditatspolster

Die durchschnittiche nominale Fremdkapitalverzinsung liegt mit 1,67 Prozent p.a.
unverandert auf einem attraktiven Niveau. Der Nettoverschuldungsgrad (Net-LTV) belauft
sich nach der Dividendenausschittung auf 51,2 Prozent (-20 Basispunkte zum Vorquartal),
wahrend die Liquiditat zum 30.09.2022 mit EUR 95,6 Mio. komfortabel bleibt.

Ingo Hartlief, CEO der DEMIRE, sagt: ,Die wirtschaftliche Unsicherheit in Deutschland ist und
bleibt unser Begleiter. Wir sind trotzdem robust und stabil ausgestellt. Das zeigt die hohe
Vermietungsleistung, dank der sich unsere Cashflow-Erwartung weiter verbessert, eindeutig.

Unsere REALize Potential-Strategie hat sich bewéhrt und wirkt.*

Prognose fur 2022 bestatigt

Der Vorstand beurteilt die gesamtwirtschaftliche Lage auch bis zum Jahresende und darlber
hinaus als herausfordernd. Weder eine friedliche Lésung im Krieg um die Ukraine noch eine
deutliche Abschwéachung der Inflation werden erwartet. Die Unsicherheit an den
Transaktionsmarkten fur Immobilien bleibt infolgedessen hoch, nicht zuletzt aufgrund der
aufwartsgerichteten Zinsentwicklung. Dennoch bestatigt der Vorstand vor dem Hintergrund
des bislang positiven Geschéftsjahres 2022 die Prognose fir das Gesamtjahr: Die
Mietertrage werden zwischen EUR 78,0 und 80,0 Millionen (2021: EUR 82,3 Millionen) und
die FFO | (nach Steuern, vor Minderheiten) zwischen EUR 38,5 und 40,5 Millionen (2021: EUR
39,8 Millionen) erwartet.

*k%

Der Bericht zum dritten Quartal 2022 steht auf der Internetseite der DEMIRE unter der

folgenden Adresse zum Download bereit: https://www.demire.ag/publikationen/

Ende der Pressemittelung

Einladung zur Telefonkonferenz am 17. November 2022

Der Vorstand der DEMIRE ladt alle Interessierten im Rahmen einer Telefonkonferenz am 17.
November 2022 um 10:00 Uhr (CET) zur Ergebnisprasentation der ersten neun Monate des
Jahres 2022 ein.

Bitte nutzen Sie den folgenden Reaqistrierungslink:

https://event.loopup.com/SelfRedgistration/registration.aspx?booking=Xzy8PRD1P7YI2NRXex
0SFsjV28cPNymLNpsymRdYujc=&b=2389e96d-457b-46a8-bebb-fec356d5b031



https://www.demire.ag/publikationen/
https://event.loopup.com/SelfRegistration/registration.aspx?booking=Xzy8PRD1P7Yl2NRXexoSFsjV28cPNymLNpsymRdYujc=&b=2389e96d-457b-46a8-bebb-fec356d5b031
https://event.loopup.com/SelfRegistration/registration.aspx?booking=Xzy8PRD1P7Yl2NRXexoSFsjV28cPNymLNpsymRdYujc=&b=2389e96d-457b-46a8-bebb-fec356d5b031

Die Ergebnisprasentation wird ebenfalls live mittels Webcast Ubertragen. Bitte nutzen Sie
den Link https://www.webcast-egs.com/demire20221117/no-audio

Fur die TonUbertragung nutzen Sie bitte die Einwahl Uber den o0.g. Registrierungslink. Eine

Prasentation der Ergebnisse  wird zum
https://www.demire.ag/publikationen/ bereitgestellt.

Download

auf der

Website

Ausgewahlte Konzernkennzahlen der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung 01.01.2022-  01.01.2021-
(in EUR Mio.) 30.09.2022 30.09.2021
Mietertrage 59,9 62,3
Ergebnis aus der Vermietung 47,7 51,8
EBIT 41,2 42,6
Finanzergebnis -12,9 -15,2
Periodenergebnis nach Steuern 21,9 24,6
Viterumernehmens | 202 227
FFO | (nach Steuern, vor Minderheiten) 30,8 30,4
Unverwasserte/Verwasserte FFO | je Aktie (EUR) 0,29/0,29 0,29/0,29
Konzernbilanz (in EUR Mio.) 30.09.2022 31.12.2021
Bilanzsumme 1.694,9 1.705,6
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.453,0 1.433,1
Zahlungsmittel 95,6 139,6
Zur VerauRRerung gehaltene Immobilien 3,5 0
Eigenkapital (inkl. Anteile nicht beherrschender Anteilseigner) 580,4 592,4
Eigenkapitalquote (in % der Bilanzsumme) 34,2 34,7
Unverwasserter/Verwasserter NAV 619,3/619,8 629,0/629,5
NAV je Aktie (EUR, unverwassert/verwassert) 5,87/5,85 5,96/5,94
Netto-Finanzverbindlichkeiten 816,1 775,4
Netto-Verschuldungsgrad (Net-LTV) in % 51,2 49,7
Portfoliokennzahlen 30.09.2022 31.12.2021
Immobilien (Anzahl) 64 64
Marktwert (in EUR Mio.) 1.412,5 1.412,5
Annualisierte Vertragsmieten (in EUR Mio.) 83,8 78,1
Mietrendite (in %) 59 55
EPRA -Leerstandsquote (in %)* 9,4 11,0
WALT (in Jahren) 5,0 4.7

1 ohne zur VerauBerung gehaltene und als Projektentwicklung klassifizierte
Immobilien
*kkkk

Uber die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

DEMIRE — REALize Potential
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Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG erwirbt und halt Gewerbeimmobilien in
mittelgroRen Stadten und aufstrebenden Randlagen von Ballungsgebieten in ganz
Deutschland. Die Gesellschaft hat ihre besondere Starke im Realisieren von
immobilienwirtschaftlichen Potenzialen an diesen Standorten und konzentriert sich auf ein
Angebot, das sowohl fur international agierende als auch regionale Mieter attraktiv ist. Die
DEMIRE verfugt zum 30. September 2022 iber einen Immobilienbestand von 64 Objekten mit
einer Vermietungsflache von rund 1,0 Mio. m2. Unter Berucksichtigung des anteilig
erworbenen Objektes Cielo in Frankfurt/Main belauft sich der Marktwert auf rund EUR 1,7
Milliarden.

Die Ausrichtung des Portfolios auf den Schwerpunkt Biuroimmobilien mit einer Beimischung
von Handels-, Hotel- und Logistikobjekten ist der Rendite- / Risikostruktur fir das
Geschaéftsfeld Gewerbeimmobilien angemessen. Die Gesellschaft legt Wert auf langfristige
Vertrdge mit solventen Mietern sowie das Realisieren von Potentialen und rechnet daher auch
weiterhin mit stabilen und nachhaltigen Mieteinnahmen und einer soliden Wertentwicklung.

Die Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG (ISIN: DEOOOAOXFSFO) sind im
Prime Standard der Deutschen Bérse in Frankfurt notiert.
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